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BIALYSTOK




Załącznik nr  3 do Regulaminu konkursu – wzór umowy

UMOWA 

Zawarta w dniu………………………………..   r. pomiędzy:

Telewizją Polską S.A. z siedzibą w Warszawie, ul. J.P. Woronicza 17, wpisaną pod nr KRS 0000100679 do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, o numerze identyfikacji podatkowej NIP 521-04-12-987, o numerze identyfikacyjnym REGON 010418973 i kapitale zakładowym wpłaconym całkowicie w wysokości 266 596 500,00 zł, reprezentowaną przez pełnomocników:

1. Eugeniusz Szpakowskiego – Dyrektora Oddziału Telewizji Polskiej S.A. w Białymstoku ul. Włókiennicza 16 A , 15-464 Białystok

2. Joannę Kruczkowską – Kierownika Działu Ogólno-Ekonomicznego Oddziału Telewizji Polskiej S.A. w Białymstoku ul. Włókiennicza 16 A,15-464 Białystok

zwaną w niniejszej umowie WYNAJMUJĄCYM
a

zwaną w niniejszej umowie NAJEMCĄ

§ 1

1. Wynajmujący oddaje w najem lokal użytkowy o pow.142 m² znajdujący się w budynku Telewizji Polskiej S.A. Oddział w Białymstoku przy ul. Włókienniczej 16A, zwany dalej Przedmiotem najmu.

2. Przedmiot najmu opisany w ust. 1 składa się z 7 pomieszczeń, których oznaczenie i obmiar zostały określone w załączniku nr 4 do  regulaminu konkursu. 

3. Najemca oświadcza, że zapoznał się ze stanem technicznym Przedmiotu najmu i nie wnosi w tym zakresie żadnych zastrzeżeń.

§ 2

1. Najemca zobowiązuje się w Przedmiocie najmu prowadzić lokal gastronomiczny dla pracowników i współpracowników Wynajmującego oraz gości z zewnątrz.

2. Przekazanie Przedmiotu najmu nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego sporządzonego przy udziale obu Stron. Na tych samych zasadach nastąpi zwrotne przekazanie  Przedmiotu najmu po zakończeniu najmu.

§ 3

1. Najemca zobowiązuje się do wyposażenia na własny koszt Przedmiotu najmu w meble, sprzęt i urządzenia niezbędne do prowadzenia lokalu gastronomicznego.

2. Najemca przed rozpoczęciem działalności w Przedmiocie najmu uzyska wszystkie niezbędne pozwolenia i badania a odpowiednie dokumenty przedłoży Wynajmującemu przed dniem rozpoczęcia działalności w Przedmiocie najmu, w szczególności powinien uzyskać pozytywną opinię Inspekcji Sanitarnej. 

3. Przedmiot najmu oraz urządzenia techniczne w ilości i rodzaju odpowiadającym prowadzonej działalności, powinny spełniać wszelkie normy i wymogi przewidziane przez obowiązujące przepisy prawa dla prowadzenia działalności gastronomicznej.

§ 4

1. Do obowiązków Najemcy należy:

1) używanie Przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem i celem określonym w umowie,

2) otwieranie lokalu gastronomicznego w dni powszednie w godzinach 9.00 – 18.00, a także w porozumieniu z Wynajmującym przedłużanie godzin otwarcia lokalu oraz otwieranie w inne dni w razie potrzeby,

3) utrzymywanie na własny koszt i we własnym zakresie czystości w Przedmiocie najmu i w jego najbliższym otoczeniu,

4) utrzymywanie na własny koszt i we własnym zakresie Przedmiotu najmu w należytym stanie sanitarnym i technicznym, zgodnie z wymogami obowiązującymi przy prowadzeniu działalności gastronomicznej,

5) dokonywanie napraw i konserwacji Przedmiotu najmu,

6) przestrzegania obowiązujących przepisów p. poż., sanitarnych oraz wewnętrznych przepisów Wynajmującego w zakresie ochrony mienia, 

7) zachowanie w Przedmiocie najmu bezwzględnego zakazu sprzedaży, podawania i spożywania napojów alkoholowych.

8) protokolarnego zwrotu Przedmiotu Najmu Wynajmującemu w stanie nie pogorszonym ponad normalne zużycie,

2. Najemca zobowiązany jest do usunięcia stwierdzonych i zgłoszonych przez Wynajmującego uchybień w utrzymywaniu Przedmiotu najmu i jego najbliższego otoczenia w czystości, a także w utrzymywaniu Przedmiotu najmu w należytym stanie sanitarnym i technicznym, zgodnie z wymogami obowiązującymi przy prowadzeniu działalności gastronomicznej, najpóźniej w następnym dniu roboczym od otrzymania zgłoszenia. 

3. Najemca nie może przekazać uprawnień wynikających z niniejszej umowy na rzecz osób trzecich bez uprzedniej zgody Wynajmującego udzielonej na piśmie pod rygorem nieważności.

4. Najemca nie może dokonywać zmian w Przedmiocie najmu bez uprzedniej zgody Wynajmującego udzielonej na piśmie pod rygorem nieważności.

4. Wynajmującemu przysługuje prawo kontroli sposobu używania Przedmiotu Najmu. 

§ 5

1. Najemca z tytułu niniejszej umowy płacił będzie Wynajmującemu miesięczny czynsz w wysokości: ……………………………..………….powiększony o obowiązujący podatek VAT.

2. Zapłata czynszu następować będzie z góry do 15 dnia danego miesiąca, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmującego.

3. Składnik  czynszu  stanowiący podatek od nieruchomości w części przypadającej na Przedmiot Najmu będzie waloryzowany wg aktualnych stawek ustalonych przez właściwy organ samorządowy w terminie do dnia 31 stycznia każdego roku obowiązywania umowy ze skutkiem od dnia 1 stycznia danego roku.

§ 6
1. Niezależnie od czynszu, o którym mowa w § 5, Najemca zobowiązany jest pokrywać następujące koszty eksploatacji lokalu:

1) energii elektrycznej – za faktyczne miesięczne zużycie wynikające ze wskazań podlicznika według stawek określonych przez dostawcę energii elektrycznej;

2) wody –wg. stawki ryczałtowej miesięcznej w kwocie 300 złotych plus podatek  VAT
3) ogrzewania w odniesieniu do lokalu – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (wg udziału) z faktur wystawionych Wynajmującemu przez dostawcę ciepła,

2. Wywóz odpadów Najemca zapewni we własnym zakresie .

3. Zapłata kosztów eksploatacji następować będzie na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmującego, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

4. Odczyt stanu liczników będzie dokonywany przez Najemcę w ostatnim dniu roboczym każdego miesiąca w obecności przedstawiciela Wynajmującego – pracownika działu administracyjnego, odczyt zostanie sporządzony w formie pisemnej i podpisany przez obie strony.

§ 7

1. Tytułem zabezpieczenia roszczeń Wynajmującego wynikających z niniejszej umowy, Najemca wpłacił wadium , które  po podpisaniu umowy zostanie zaliczone na poczet kaucji.

2. Wysokość kaucji lub gwarancji stanowi jednomiesięczny czynsz, o którym mowa w § 5 ust. 1 powiększony o podatek VAT. 

3. Kaucja zostanie zwrócona Najemcy w terminie 30 dni od dnia wygaśnięcia lub rozwiązania niniejszej umowy, chyba że Najemca nie wykona zobowiązań z tytułu umowy najmu w sposób w niej określony. 

4. Wynajmujący ma prawo dokonania potrącenia z kaucji w zakresie wszelkich zaległych opłat wynikających z umowy najmu oraz pokrycia wszelkich wymagalnych należności powstałych wskutek niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. 

W przypadku potrącenia z kaucji należności, o których mowa w ust. 4, Najemca zobowiązany jest do wpłaty Wynajmującemu potrąconej lub brakującej sumy jako uzupełnienia kaucji w terminie 14 dni od dnia złożenia mu przez Wynajmującego żądania dokonania wpłaty. Kaucja bez oprocentowania zostanie zwrócona Najemcy w wysokości otrzymanej. Wszelkie pożytki z kaucji należą się Wynajmującemu. 

§ 8

1. Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości 5  % miesięcznego czynszu netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień opóźnienia w usunięciu stwierdzonych i zgłoszonych przez Wynajmującego uchybień w utrzymywaniu Przedmiotu najmu i jego najbliższego otoczenia w czystości. 

2. Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości 5  % miesięcznego czynszu netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, za każdy dzień opóźnienia w usunięciu stwierdzonych i zgłoszonych przez Wynajmującego uchybień w utrzymywaniu Przedmiotu najmu w należytym stanie sanitarnym i technicznym, zgodnie z wymogami obowiązującymi przy prowadzeniu działalności gastronomicznej.

3. Najemca zapłaci Wynajmującemu karę umowną w wysokości miesięcznego czynszu netto, o którym mowa w § 5 ust. 1 niniejszej umowy, w przypadku wypowiedzenia przez Wynajmującego niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym z przyczyn, za które odpowiedzialność ponosi Najemca.  

4. Wynajmującemu przysługuje prawo dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonych kar umownych.

§ 9

1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia ………………..  do dnia …………….. roku 

2. Wynajmujący jest uprawniony do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym w razie:

1) zaprzestania lub czasowego ograniczenia prowadzenia działalności gastronomicznej, o której mowa w niniejszej umowie, bez zgody Wynajmującego,

2) nieprzestrzegania warunków higieny wymaganych przez właściwe przepisy dla prowadzenia działalności gastronomicznej,

3) oddania Przedmiotu najmu lub jego części w podnajem bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, 

4) wydania przez Inspekcję Sanitarną lub inne właściwe służby całkowitego lub czasowego zakazu prowadzenia działalności gastronomicznej,

5) zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu lub innych opłat za dwa pełne okresy rozliczeniowe,

6) braku zachowania w Przedmiocie Najmu i jego otoczeniu czystości i porządku pomimo uprzedniego pisemnego wezwania,

7) braku utrzymania Przedmiotu najmu w należytym stanie sanitarnym i technicznym, zgodnie z wymogami obowiązującymi przy prowadzeniu działalności gastronomicznej,

8) braku przestrzegania obowiązujących przepisów p. poż., sanitarnych oraz wewnętrznych przepisów Wynajmującego w zakresie ochrony mienia,

9) dokonania zmian w Przedmiocie najmu bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, 

10) innych istotnych naruszeń umowy ze strony Najemcy.

§ 10

1. Za wszelkie szkody w mieniu Wynajmującego powstałe w okresie najmu z winy Najemcy, jego pracowników lub osób trzecich odpowiedzialność materialną i finansową ponosi Najemca.

2. Wszelkie nakłady Najemcy w czasie trwania umowy na remonty i konserwacje oraz wyposażenie nie mogą stanowić podstawy do żądania obniżenia czynszu, a w razie ustania najmu, nie może stanowić podstawy do roszczeń wobec Wynajmującego.

§ 11
1. Najemca zobowiązany jest zwrócić Przedmiot najmu w terminie 3 dni od rozwiązania lub wygaśnięcia niniejszej umowy w stanie nie pogorszonym ponad normalne zużycie.

2. Strony ustalają, że Najemca za korzystanie z Przedmiotu najmu bez tytułu prawnego od upływu terminu, o którym mowa w ust. 1, płacił będzie Wynajmującemu odszkodowanie za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu w wysokości 500 % kwoty ostatniego czynszu brutto miesięcznie zgodnie z dotychczasową umową, w okresie od dnia zakończenia umowy do dnia wydania Przedmiotu Najmu. Wynagrodzenie naliczane i pobierane będzie za pełny miesiąc, również w przypadku wydania Przedmiotu Najmu w trakcie danego miesiąca.
§ 12

1. Najemca zobowiązuje się do zachowania w poufności wszelkich informacji, które uzyskał w związku z realizacją niniejszej umowy, a mogących naruszyć interes ekonomiczny, finansowy lub prawny oraz dobre imię Telewizji.

2. Niniejszy zakaz obowiązuje także w okresie 2 lat po zakończeniu realizacji umowy.

3. Udzielanie wszelkich informacji i wywiadów środkom masowego przekazu – w podanym wyżej zakresie – Najemca powinien uzgodnić z Kierownikiem Zespołu Rzecznika Prasowego TVP S.A. Naruszenie powyższej zasady może spowodować rozwiązanie umowy w trybie natychmiastowym.

§ 13

Najemca oświadcza, iż wyraża zgodę na przetwarzanie swoich danych osobowych zgodnie z Ustawą o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 1997r. Nr 133, poz.833, z późniejszymi zmianami) w celu wywiązania się z umowy zawartej z TVP S.A. Jednocześnie przyjmuje do wiadomości, iż ma prawo do wglądu do swoich danych osobowych oraz ich poprawienia.

§ 14

Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 15

Ewentualne spory mogące powstać w trakcie realizacji niniejszej umowy, strony będą starały się rozwiązać polubownie. W razie niemożności porozumienia się, strony ustalają, że dla rozstrzygnięcia sporu właściwy będzie sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

§ 16

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego

§ 17

Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz otrzymuje Najemca i dwa egzemplarze Wynajmujący.
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