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Zalacznik nr 1 do ogtoszenia

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych zabudowanych
- dz. ewid. nr 8 oraz dz. ewid. nr 12 obreb 64, potozonych w Piasecznie przy ul. Bukowej 10 oraz
ul. Modrzewiowej 23, powiat piaseczynhski, wojewddztwo mazowieckie, stanowigcych jednolitg
catos¢ funkcjonalng. Dla nieruchomosci prowadzone sg przez Sad Rejonowy w Piasecznie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych, Ksiegi Wieczyste nr WA5M/00267550/1 oraz WA5M/00009100/6.
Nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem przetargu nie jest obcigzona innymi prawami o charakterze
rzeczowym lub obligacyjnym na rzecz oséb trzecich, nie jest tez przedmiotem umow

zobowigzujgcych do ustanowienia takich praw.

Wartosé rynkowa nieruchomosci ustalona operatem szacunkowym z dnia 09.04.2025 r. to
5500 000,00 zi.

Charakterystyka nieruchomosci:

Q

Loziska

O

' Zabies

Zableniec

o
v

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na terenie miasta Piaseczno, przy ulicy Bukowej 10 oraz
ul. Modrzewiowej 23, na terenie osiedla doméw jednorodzinnych, w odlegtosci okoto 3,5 km
od scistego centrum miasta. W szerokim sgsiedztwie nieruchomosci przewaza zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna, o podobnym stanie techniczno — uzytkowym.
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Dziatki:

Nieruchomos¢ gruntowa sktada sie z dziatki ew. nr 8 o pow. 4001 m? oraz dz. ew. nr 12
o pow. 3989 m2 Dziatki posiadajg regularny ksztalt prostokata, z bezposrednim dostepem do
ul. Bukowej i ul. Modrzewiowej. Teren nieruchomosci jest ogrodzony. Dziatki nie sg wewnetrznie
podzielone ogrodzeniem i stanowig zorganizowang jednostke gospodarczg (tj. jednolitg catos¢
funkcjonalng). Teren dziatek zagospodarowany, ptaski, poro$niety drzewostanem z urzgdzonym
trawnikiem oraz podjazdem dla samochodow. Dziatki posiadajg dostep do niezbednych mediow
miejskich (woda, kanalizacja, gaz, energia elektryczna).

Na dziatkach posadowione sg nastepujgce budynki:

- willa,

- budynek gospodarczy (czes¢ wydzielona na lokal mieszkalny),

- budynek basenowy (funkcja mieszkalno rekreacyjna),

Powierzchnia budynkéw mieszkalnych — wilii i budynku gospodarczego (wraz z czescig
wydzielong na lokal mieszkalny) posadowionych na dz. ew. nr 8 wynosi 271,30 m?, zas budynku
basenu posadowionego na dz. ew. nr 12 i czesciowo na dz. nr 8 wynosi: 458,90 m2. Z przyczyn
technicznych budynki stanowig jednolita catos¢ funkcjonalng zwigzang centralng kottownig

umieszczong w budynku basenowym.
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Zabudowania:

Willa zostata wybudowana w 1945 roku w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek
mieszkalny, parterowy z poddaszem uzytkowym, czesciowo podpiwniczony. Budynek zostat
zmodernizowany w 2000 roku. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 158,00 m?, powierzchnia
uzytkowa budynku mieszkalnego wynosi 168,00 m2. Zgodnie z protokotem z okresowej kontroli
rocznej stanu technicznego przeprowadzonej w mysl| zapisow art. 62 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 roku - Prawo budowlane, w lipcu 2024 r. stan techniczny budynku jest dobry.

Budynek gospodarczy z lokalem mieszkalnym:

Budynek gospodarczy z lokalem mieszkalnym zostat wybudowany w 1934 roku w technologii

tradycyjnej murowanej. Budynek pietrowy, czesciowo podpiwniczony z garazem w bryle budynku.
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Budynek zostat zmodernizowany w 2000 roku. Budynek sgsiaduje $ciang z budynkiem
posadowionym na sgsiedniej dziatce nr. 6 nie nalezacej do TVP S.A. w likwidacji, co skutkuje
zajeciem nieruchomosci Spotki tj. dziatki nr. 8 na powierzchni ok. 8 m2. Powierzchnia zabudowy
budynku wynosi 76,00 m?, powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego wynosi ok.104,51 m?2,
Zgodnie z protokotem z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego przeprowadzonej w lipcu
2024 r., w my$l zapisow art. 62 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane,
stan techniczny budynku jest dobry.

Budynki nie sg wpisane do rejestru zabytkéw, ani nie stanowig objetego ochrong dobra
kultury wspotczesne;.

Budynek basenowy:

Budynek z basenem wybudowany zostat w 1973 roku w technologii tradycyjnej murowane;.
Budynek czesciowo mieszkalny, parterowy, podpiwniczony. W budynku znajduje sie kottownia
zlokalizowana w piwnicy budynku zasilajgca centralne ogrzewanie wszystkich budynkéw
posadowionych w obrebie nieruchomosci. Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 271,00 m2.
Zgodnie z protokotem z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego przeprowadzonej w lipcu
2024 r., w my$l zapisow art. 62 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane,
budynek nie nadaje sie do uzytkowania, znajduje sie w nieodpowiednim stanie technicznym,
bezposrednio grozgcym zawaleniem, ze wskazaniem zakazu jego uzytkowania i dokonania jako
metody naprawczej budowli, rozbiérki budynku w catosci lub jego najbardziej zdegradowanych

czesci.
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