Zatacznik nr 3 do Regulaminu konkursu - umowa

UMOWA

zawarta w dniu roku w Warszawie, pomiedzy:

"TELEWIZJA POLSKA" SPOtKA AKCYINA z siedziba w Warszawie (00-999) przy ul. J. P. Woronicza 17,
wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000100679,
ktorej akta rejestrowe przechowuje Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, o kapitale zakladowym w wysokosci 286 596 500,00 zt,
(optaconym w catosci), NIP; 5210412987,

zwang dalej , Wynajmujgcym”,

reprezentowang przez:

Dyrektora Osrodka Administracji - Panig Malgorzate Weczeéniak, dziatajagca na podstawie
petnomocnictwa, udzielonego w dniu , znak: przez Prezesa
Zarzadu Spotki Telewizja Polska S.A.,
a

prowadzacg dziatalnoé¢ gospodarcza pod firmg

, Z siedzibg w
zwang dalej ,,Najemcg”,

§1
1. Wynajmujacy oddaje a Najemca bierze w najem lokal uiytkowy o przeznaczeniu
gastronomicznym, wraz z wyposazeniem, o powierzchni m?’, oznaczony kolorem

zielonym na planie sytuacyjnym, stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, znajdujacy sie
przy studiu nr ____, na | pietrze budynku, oznaczonego symbolem ,G”, potozonego przy
ul. J.P. Woronicza 17 w Warszawie, ktéry posadowiony jest na dziatce o numerze ewidencyjnym
67/9 (obreb 1-08-04), bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego Telewizji Polskiej S.A.,
stanowigcej czgs¢ nieruchomosci, objetej ksiegg wieczysta KW nr WA2M/00169121/7, zwany
dalej Lokalem.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze budynek w ktérym potozony jest Lokal stanowi jego wiasnosé.

" §2

1. Lokal wykorzystywany bedzie przez Najemce w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej na
rzecz pracownikow i wspdtpracownikéw Wynajmujacego oraz innych osdb, uprawnionych do
przebywania na terenie Wynajmujacego.

2. Najemca zobowigzuje si¢ do oferowania ustug, o ktérych mowa w ust. 1, w dni robocze od
poniedziatku do pigtku, w godzinach od 09.00 do 20.00, a takie w dni wolne od pracy, w
przypadku nagran, prowadzonych w studiach. Wynajmujagcy ma prawo dokonaé zmian godzin
pracy bufetu, tak aby zostaty one dostosowane do godzin pracy studiéw.

3. Wszelkie przerwy w dziatalnosci gastronomicznej Lokalu musza by¢ uprzednio ustalone z
Wynajmujgcym i wymagaja pisemnej zgody Wynajmujgcego co najmniej 7 dni przed
planowanym zamknieciem Lokalu.

4. Prowadzenie przez Najemce dziatalnoéci gastronomicznej polegac bedzie
na S$wiadczeniu ustug w zakresie produkcji i sprzedazy zimnych i gorgcych wyrobéw
garmazeryjnych, sprzedazy wyrobéw cukierniczych, kanapek, napojéw zimnych i goracych oraz
sprzedazy innych wyrobéw spozywczych.
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Wszystkie surowce i artykuly spozywcze, zardowno produkcji wiasnej jak i obcej, musza by¢
dostarczane do przedmiotu najmu i magazynowane zgodnie z wymogami przepiséw sanitarno-
epidemiologicznych.

Podjecie przez Najemce dziatalnosci innej, niz wskazana w niniejszej umowie, w obrebie
przedmiotu najmu, wymagaja pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca zobowiazuje sie prowadzi¢ swa dziatalno$¢ w sposéb nieutrudniajgcy dziatalnosci innym
uzytkownikom budynku.

Najemca nie ma prawa podnajmu ani uzyczania najmowanej powierzchni osobom trzecim.

Najemca zobowiazuje sie do przestrzegania przepiséw BHP i ppoz., oraz wewnetrznych ustalen o
ruchu osobowym obowigzujgcych na terenie siedziby Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do uzyskania zgody Sanepid na uzytkowanie Lokalu we wtasnym
zakresie. Ustugi gastronomiczne powinny by¢ $wiadczone zgodnie z polskimi normami,
okreslajacymi rezimy sanitarne i technologiczne, obowigzujace dla tego typu dziatalnosci.

Najemca zobowigzuje sig bezwzglednie przestrzega¢ przepisy dotyczace grupowego zywienia,
sanitarno - higieniczne, zasad bezpieczeristwa i higieny pracy, przepisy przeciwpozarowe oraz
inne przepisy administracyjno — porzagdkowe, w tym wewnetrzne uregulowania Wynajmujacego,
dotyczgce uzytkowania przedmiotu najmu.

Wynajmujacy zobowigzuje sie kazdorazowo informowaé Najemce o zmianie wewnetrznych
przepisow administracyjno — porzagdkowych, obowigzujacych na terenie budynku ,,G”, w ktérym
znajduje sie przedmiot najmu.

Wszelkie przerobki i prace adaptacyjne w wynajmowanym lokalu mogg odbywac sie po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujgcego. Najemca oswiadcza, ze zrzeka sie zwrotu kosztéw z tytutu
naktadéw, poczynionych w przedmiocie najmu.

Najemca zobowigzuje si¢ do wykonywania we wtasnym zakresie i na wiasny koszt drobnych
napraw i prac konserwacyjnych w przedmiocie najmu, w tym miedzy innymi:

a) konserwacji i naprawy podtég,

b) naprawy drzwi, zamkéw i zamknie¢,

c) uzupetniania elementdw o$wietlenia oraz oszklenia w drzwiach,

d) odswiezania $cian Lokalu w celu utrzymania go w nalezytej czystosci.

Wynajmujacy ma prawo do dokonywania ogledzin lokalu, w szczegdlnosci w celu sprawdzenia,
czy lokal eksploatowany jest w sposéb prawidtowy.

W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu napraw obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca
po uprzednim powiadomieniu przez Wynajmujgcego o terminie napraw zobowigzany jest co
najmniej 3 dni przed planowanym rozpoczeciem tych prac umozliwi¢ dostep do lokalu
Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie.

W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do natychmiastowego udostepnienia lokalu
Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie w celu dokonania niezbednej naprawy.

Najemca dostarczy Wynajmujgcemu wykaz pracownikéw oraz pojazdéw, uprawnionych do
wejscia lub wjazdu na teren TVP S.A.

Parkowanie pojazdéw Najemcy na terenie TVP S.A. bedzie mozliwe za dodatkowa optata, po
podpisaniu stosownej umowy najmu stanowiska postojowego.

Wynajmujacy nie ponosi wobec Najemcy odpowiedzialnosci za majgtek Najemcy, znajdujacy sie
w przedmiocie najmu.
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Zabezpieczenie lokalu przed kradzieza i wtamaniem oraz ubezpieczenie mienia, znajdujacego sie
w lokalu, od wszelkich ewentualnych szkdd, spoczywa wytacznie na Najemcy, ktory ubezpieczy je
na wiasny koszt i w zakresie przez siebie wymaganym na kwote oszacowang z naleiyta
starannoscig stosownie do zidentyfikowanych ryzyk.

Najemca oswiadcza, ze w dniu podpisania umowy posiada zawarta umowe ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,
na dowod czego przedktada kopie polisy nr z dnia zawartej z na okres

W sytuacji, w ktérej umowa ubezpieczenia, wymieniona w ust. 22, zostanie rozwigzana lub
wygasnie w trakcie realizacji niniejszej umowy, Najemca zobowigzuje sie do zawarcia nowej
umowy ubezpieczenia przed dniem rozwigzania lub wygasniecia dotychczasowej umowy
ubezpieczenia, na kwote nie mniejszg niz oszacowana zgodnie z ust. 22. Najemca przekaze
Wynajmujacemu kopig nowej umowy, poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem, na 3 dni przed
wygasnigciem lub rozwigzaniem dotychczasowej umowy ubezpieczenia.

§3
Wszelka dziatalno$¢ Najemcy jest dziatalnoscig odrebng od dziatalnosci Wynajmujacego.
Najemca prowadzi jq na wiasny rachunek, we wtasnym imieniu i na wiasne ryzyko, podlegajac
wszystkim obowigzkom, wynikajacym z przepiséw prawa, odnoszacych sie do prowadzenia tego
typu dziatalnosci.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli nalezytego wykonywania
niniejszej umowy w zakresie standardu i jakosci ustug $wiadczonych przez Najemce.

Najemca zobowigzuje sie do zatrudniania wykwalifikowanego personelu, gwarantujacego wysoki
poziom ustug gastronomicznych. Personel Najemcy podlega wytacznie jego kierownictwu.

Najemca zobowigzuje si¢ do uwzgledniania opinii, skarg i zazalen pracownikéw Wynajmujacego,
zgtaszanych w trakcie trwania umowy poprzez ksigzke skarg i zazalen, ktéra winna by¢ wytozona
przez Najemce w widocznym miejscu w prowadzonym lokalu.

§4
Przedmiot najmu zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
w ktorym zostanie opisany stan techniczny pomieszczeri oraz jego wyposazenie.

W przypadku, gdy Najemca uzna za zbedne jakiekolwiek urzadzenie, wchodzace w skfad
wyposazenia lokalu, winien zgtosi¢ to pisemnie Wynajmujgcemu oraz uzgodni¢ mozliwos¢
usunigcia takiego urzadzenia z lokalu. Wyposazenie lokalu nie moze byé usuwane przez Najemce
bez zgody Wynajmujgcego.

Najemca moze doposazy¢ lokal w dodatkowe urzadzenia i sprzet AGD zgodnie z potrzebami na
wtasny koszt i ryzyko, uwzgledniajagc maksymalny pobér energii elektrycznej. Kazde doposazenie
wymaga pisemnego zgloszenia tego faktu Wynajmujacemu, z podaniem danych odnosnie
przewidywanego poboru energii przez nowe urzadzenie.

§5
Za Lokal, okredlony w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu
miesieczny czynsz w wysokosci zt netto (stownie: ztotych),

powigkszony o obowigzujgcy podatek VAT, co w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokalu daje
kwote w wysokosci netto zth.

Czynsz, okreslony w §5 ust. 1, obejmuje w szczegdlnosci:
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a) koszty administracji,

b) koszty obowigzkowego ubezpieczenia budynku,
c) podatek od nieruchomosci,

d) optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu,

e) wyposaienie.

3. Oprocz czynszu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca optacat bedzie za kazdy miesigc:
a) koszty rozméw z telefonu stacjonarnego o numerze w oparciu o bilingi,
b) koszty, zwigzane ze zuzyciem energii elektrycznej, wyliczone w oparciu
0 odczyty z podlicznika, dokonane ostatniego dnia kazdego miesigca obowigzywania umowy,
wg aktualnych cen dostawcy ustugi,
c) ryczatt w wysokosci zt netto (stownie zt) za zuiycie wody
i odprowadzenie $ciekdw.

4. Czynsz oraz jego pozostate sktadniki optacane bedg z dotu, na podstawie faktury, wystawianej do
10-go dnia nastgpnego miesigca, z 14-dniowym terminem ptatnosci, liczonym od daty jej
wystawienia, na konto Wynajmujacego, wskazane na fakturze.

5. Do faktury Wynajmujacy dotaczat bedzie zatacznik z rozliczeniem ogélnej kwoty czynszu na
poszczegdlne sktadniki.

6. Za date zaptaty strony ustalajg dzier uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
7. Wynajmujacy ma prawo naliczania i dochodzenia odsetek ustawowych za opdznienie wobec
terminu, okreslonego w ust. 4.

8. Wynajmujacy ma prawo corocznie waloryzowaé stawke czynszu, o ktérej mowa w ust. 1, o
$rednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych, ogloszony przez Gtéwny Urzad
Statystyczny za rok ubiegly, za jednostronnym pisemnym powiadomieniem, na co Najemca
wyraza zgodg. Tym samym wolg Stron do powyiszej waloryzacji nie stosuje sie tresci
postanowien § 11.

§6
1. Po podpisaniu umowy Najemca zobowigzany jest przekaza¢ na rachunek Wynajmujgcego
prowadzony przez Bank Handlowy w Warszawie nr 34 1030 1508 0000 0008 1726 2384 kaucje
gwarancyjng wwysokosci 2 miesiecznego  czynszu, tj. zt  (stownie:
) tytulem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego, wynikajacych

Z niniejszej umowy.

2. Dowdd wptaty Najemca przedstawi Wynajmujacemu nie podiniej niz nastepnego dnia po
podpisaniu umowy.

3. Z kaucji gwarancyjnej Wynajmujacy moze potraci¢ oprécz czynszu, w przypadku jego
nieterminowego optacania przez Najemce, takie koszty napraw przedmiotu najmu i jego
wyposazenia, o ile szkody w przedmiocie najmu lub jego wyposazeniu powstang z przyczyn za
ktore Najemca ponosi odpowiedzialnosé.

4. Kaucja gwarancyjna zostanie zwrécona w ciggu 14 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania
niniejszej umowy. W przypadku powstania szkod lub zalegtosci wynikajacych z niniejszej umowy,
Najemca wyraza zgode na ich rozliczenie z kaucji gwarancyjne;.

§7

1. Umowa zostaje zawarta na okres 24 miesiecy, liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy.
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Strony ustalajg, ze po zakoriczeniu okresu najmu istnieje mozliwo$¢ przedtuzenia Umowy na
kolejne 12 miesigcy, po uprzednim skierowaniu do Wynajmujacego pisemnego wniosku w tej
sprawie, co najmniej trzy miesigce przed uptywem obowigzywania niniejszej Umowy.

Wynajmujacy moze rozwigzac niniejsza umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku gdy

Najemca:

a) uchyla sig od ptacenia czynszu przez co najmniej dwa okresy ptatnosci i nadal zalega z zaptata,
pomimo wezwania Wynajmujgcego, okreslajacego termin ptatnosci, nie krétszy niz 30 dni,

b) uzywa przedmiotu najmu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lubw sposab,
powodujacy jego zniszczenie,

¢) podnajmuje przedmiot najmu osobom trzecim,

d) nie przestrzega przepiséw BHP i ppoz.,

e) na terenie lokalu sprzedaje lub udostepnia do uzywania alkohol,

f) wyrzadzit Wynajmujacemu szkode o réwnowartosci co najmniej jednomiesiecznego czynszu
najmu, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, i uchyla sie od jej pokrycia na podstawie wystawione;j
przez Wynajmujgcego noty obcigzeniowej.

Najemca zobowigzuje sig do zwrotu przedmiotu najmu w dniu zakonczenia niniejszej umowy
w stanie niepogorszonym ponad wynikajacy z normalnego uzytkowania.

Zwrot przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, podpisanego
przez przedstawicieli Stron, w ktérym zostanie opisany stan techniczny pomieszczeri oraz jego
wyposazenia.

Lokal, zwracany Wynajmujacemu, powinien zosta¢ przez Najemce oprozniony z wszelkich
przedmiotéw, nalezacych do Najemcy.

W przypadku zaginigcia, mechanicznego uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotéw,
wymienionych w protokole zdawczo — odbiorczym, Najemca poniesienie koszty naprawy badz
odkupienia zniszczonego sprzetu.

Najemca ma prawo do oznaczenia lokalu w spos6b zgodny z obowiazujacymi przepisami, przy
czym wielkos¢, forme oraz faktyczne usytuowanie nosnika informacyjnego Najemca zobowigzany
jest wczesniej uzgodni¢ w formie pisemnej z Wynajmujgcym.

§8
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za straty, spowodowane miedzy innymi brakiem
zasilania budynku w energie elektryczng, cieplng, wode, gaz, brakiem facznosci telefonicznej
itp., w przypadkach powstatych niezaleznie od Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, wniesione do przedmiotu najmu.
Najemca na wiasny koszt ubezpieczy wszelkie wniesione mienie w zakresie przez siebie
wymaganym.

W przypadku wyrzadzenia Wynajmujacemu przez Najemce szkody, Najemca bedzie zobowigzany
do jej niezwlocznego naprawienia lub pokrycia kosztéw naprawy na podstawie wystawionej
przez Wynajmujgcego noty obcigzeniowej.

§9
W przypadku nie udostepnienia Lokalu w celu dokonania naprawy w razie awarii, Wynajmujacy
obcigzy Najemce karg umowna w wysokosci 3% netto miesiecznego  czynszu,
0 ktérym mowa w § 5 ust. 1, za kazdy dzieri zwtoki w udostepnieniu Lokalu.
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2. W przypadku przerw w dziatalnosci Lokalu bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego,
Wynajmujacy obciazy Najemce karg umowng w wysokoéci 5% netto miesiecznego czynszu,
o0 ktérym mowa w § 5 ust. 1, za kazdy dzierh przerwy.

3. W razie niezaprzestania przez Najemce prowadzenia dziatalnoéci w Lokalu lub nieprzekazania
Lokalu protokotem zdawczo — odbiorczym w wyznaczonym terminie poza zakonczeniu Umowy
Wynajmujacy obcigzy Najemce karag umowng w wysokosci 5% netto miesiecznego czynszu,
0 ktorym mowa w § 5 ust. 1, za kazdy dzien.

4. Niezaleznie od kar umownych Wynajmujacy moze dochodzié na zasadach ogolnych
odszkodowania przewyzszajacego kare umowng do wysokosci poniesionych szkdd.

§10
Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez kazdg ze Stron z wainych przyczyn, z zachowaniem formy
pisemnej i jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na ostatni dzien miesigca.

§11
Wszelkie zmiany i uzupetnienia warunkéw niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej
ich podpisania przez obie Strony, pod rygorem niewaznoéci.

§12
Wszelkie pisma kierowane do Wynajmujacego bedg doreczane na adres:
Telewizja Polska S.A. Osrodek Administracji
budynek ,Sepélno”
ul. Woronicza 17
00-999 Warszawa
za$ do Najemcy na adres:

§13
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

§14
Wszelkie spory, wynikajace z niniejszej umowy, beda rozpatrywane przez sad, wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

§15
Umowe  sporzadzono w  trzech  jednobrzmigcych  egzemplarzach, w  tym  dwa

egzemplarze dla Wynajmujacego, jeden dla Najemcy.

NAJEMCA WYNAIMUIJACY
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PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z trescig art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogéine rozporzadzenie o ochronie danych) dalej
RODO - informuje sig, iz Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Telewizja Polska S.A. z siedzibg w
Warszawie, ul. J. P. Woronicza 17, 00-999 Warszawa. Pani/Pana dane osobowe przetwarzane 53 na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO, w celu zwigzanym z uczestnictwem w postepowaniu przetargowym. Pani/Pana dane
osobowe bedq przechowywane przez okres niezbedny do rozstrzygniecia postepowania, ewentualnego
zawarcia umowy oraz na potrzeby archiwizacji dokumentacji, wedtug okreséw wskazanych w przepisach
szczegotowych. Z Inspektorem Ochrony Danych mozna kontaktowat sie mailowo, pod adresem rodo@tvp.pl, a
takze poczta tradycyjng pod adresem Telewizja Polska S.A. ul. ). P. Woronicza 17, 00-999 Warszawa, z
dopiskiem ,,do Inspektora Ochrony Danych”. Podanie przez Pana/Pania danych osobowych jest dobrowolne, ale
konieczne dla celéw zwigzanych z uczestnictwem w postepowaniu przetargowym. Posiada Pani/Pan prawo
dostepu do tresci swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo
do przenoszenia danych, prawo wniesienia sprzeciwu. Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan, iz przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych
narusza przepisy RODO. Pani/Pana dane nie bedg poddawane profilowaniu. Telewizja Polska S.A. nie bedzie
przekazywac danych osobowych do parstwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowej. Dane osobowe moga
zosta¢ udostgpnione organom uprawnionym na podstawie przepiséw prawa oraz powierzone na podstawie
umowy powierzenia zawartej na pismie podmiotom $wiadczacym ustugi na zlecenie Telewizji Polskiej S.A.

Podpis Najemcy
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